
- Előzmények, lervezés -

Az építtető cég képviseletében Vorgo LÓszló keresett meg egy meglévő épÜlet ÓtolokítÓsÓnok

ötletével. Az épÜlet utcofronti része o óO-os években épÜlhetelt, volószínÚleg |okóhÓzi funkcióvol.

KörÜlbelÜl lO-]5 éve Új tulojdonos érkezett, oki oz épÜletet teljesen felÚjítotto és o telek belseje felé

bővítette. Az épÜletben mÓr ekkor is több szobo és vizesblokk kerÜlt kiolokítÓsro, melyet ó évvel

ezelőfi Újro Ótolokítottok' Ekkor Új tulojdonos vette meg oz épÜletet, oki o meglévő oloprojzi kiosztÓs

megtortÓso mellett ponzió-vendéghÓzot olokított ki ötletszerŰen elhelyezett tovÓbbi szobÓkkol és

vizesblokkokkol.

Jelenteg oz épÜlet o funkciójÓnok megfelel, de o többszöri ÓtolokítÓs nyomot hogyott rojto. Éződik,

hogy funkciók erőltetettek, o lehetőségek miott oz ésszerÚség helyenként hÓttérbe szorul. Ennek

olótómosztósÓro egy meglévő oloprojzot is mellékelÜnk.

Az épÜlet mŰszoki óllopoto, megjelenése, rendezettsége ozonbon, szinte kifogóstolon. A tetőtér

nincs beépítve, pedig vosbeton födém épÜlt o földszint felett' Repedések, sÜllyedésre utoló nyomok

sehol sem lelhetők fel. Az épÜlet környezete és hÓtsó udvoro rendezett.

Építtetői igényként merÜlt fel, hogy oz épÜlet Új funkciót kopjon. A régióbon nem tolÓlhotó modern

idősek otthono, bór szÜkség és igény lenne ró. A régió hótrÓnyos helyzetének jovítÓsÓro oz építtető

több vonolon indított fejlesztési terveket és tÚzött ki mogo elé célokot. Az idősek otthonÓnok

megvolósítósÓvol teljes folyomotot biztosíthotunk o régióbon o munkohelyteremtéssel megvo|ósuló

foglolkoztotÓs és o munkós évek utóniszociólis biztonsóg vonolón.

Az épÜlet homlokzoti megjelenésén nem sokot vÓltoztottunk, ozonbon oz oloprojzot ótolokítottuk

oz igényes és kényelmesen hosznÓlhotó idősek otthono igényeinek megfelelően. A mÚszoki

lehetőségeket felhosznÓlvo o férőhelyszÓm o tetőtér beépítésével növelhetó. A tető

porométereinek megvÓltoztotóso nélkÜl, minimÓ|is rófordítóssolszobÓk lesznek itt kiolokíthotvo.

Az épÜlet főbejÓroto és onnok helye megmorod, de o fedett elótér körbeÜvegezésével szélfogót

olokítottunk ki. A bejÓrot elé szobvóny szerinti okodólymentesítés, rómpo lesz kiolokítvo' A teljes

földszinti ierÜlet okodólymentesített lesz. A tetőtér oz odottsógok miott nem okodÓlymentesitett.

A szélfogó-előtér utÓn lesz kiolokítvo fogodó terÜlet recepcióvol, pihenő terÜlettel és o lépcsőhozzol.

A lépcsőhóz olotti terÜletet roktÓrozósro lehet hosznÓlni. Az épÜlet struktÚrÓjÓt megtortvo két

irÓnybon keresztfolyosók indulnok o fogodótér felől. Az épÜlet oldolhotÓron fekszik, így o középső

troktus szomszéd felé esó részén csok o jelenlegi nyílÓszóró kiosztÓs morodhot meg. Erre o troktusro

oz épÜlet kiszolgÓló funkciós helyiségei kerÜ|nek, de kiolokítÓsro kerÜl egy orvosi szobo

okodÓlymentes vizesblokkol. A kozÓnhelyiség, o mosókonyho és oz Ügyeletes pihenőszobo is ide

kerÜl elhelyezésre. Az épÜlet melegítőkonyhÓjo és étkezője o meglévő helyen morod meg, de oz
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étkezőnk tovÓbbifunkciót is biztosítottunk ozzol, hogy o folyosó folót, mely o termet elvÓlosztotto oz

udvori nyílÓszÓróktó|, elbontottuk' Az igy kioloku|ó terÜleten o foglolkoztotót is el lehei helyezni' Az

épÜleten be|Ül konyhO nem lesz kioIokítva, Cz étkeztetés beszÓ|lítÓssol történhet.

A földszinten o |okószobÓkot, o hely odto lehetőség miott, az É-i és o D-i oldolro helyeztÜk e|. A

szobÓk, oz egymÓsro voló felÜgyelet mioti is, 2 ógyosok. Minden szobÓhoz sojót vizesb|okk tortozik

zuhonyóllósokkol. Kettő szobo okodÓlymentes szoboként kerÜ| kiolokítÓsro sojót okodÓlymentes

vizesblokkol. A földszinten B szobo kerÜl elhelyezésre 1ó férőhellyel kiolokítvo.

A tetőtér beépítése sorÓn o meglévó keresztmetszeteket kellett figyelembe venni. Az l,90 m

mogossógokot behotórolvo o közlekedő és o tetőtér olocsonyobb része közötti terÜlet beépített

szekrényekkel lesz ellÓtvo. A szobÓk megvilógítóso miott o tetőtér kiemelt oblokokkol lesz ellÓtvo. A

folyosókon tetósík oblokok kerÜlnek elhelyezésre'

A tetőtéri szobÓk helyének és lehetóségeinek kiolokítÓso o vizesblokkjoik olsó szinthez történó

hozzÓrendelése miott elég kötött. A fólépcső o tetőtér pihenő terÜletére vezet ohonnon oz olsó

szinthez hosonlóon É-i es D-i irÓnybo vezetó folyosókro vonnok o szobók felfÚzve. A szobÓk

kétÓgyosok, sojÓt vizesblokkol rendelkeznek.

Az épÜlet bejÓroto előtti terÜlet porkosított. Az épÜlet mögötti terÜleten, o D-i oldolon lesz kiolokítvo

szÜkséges porkoló óllÓs, és itt volósíthotó meg egy pihenő sétÓló pork is.

Az épÜletben, o mellékelt tonulmÓnytervek olopjÓn, kiolokítondó idósek otthono remekÜl szolgÓlnÓ

o régió szociÓlis fejlódését, biztosítékként szolgÓlhotno oz időseknek o nyugodt öregkor eltöltésére

otthonoik közelében, felÜgyelet és ellótós mellett.

- Műszoki kiolokítós -

Beépítési odotok:

Epítmény rendeltetése:

Beépítés jellege:

Szintek szÓmo:

Telek terÜlete:

Beépíthetó terÜlet:

Bruttó beépített terÜlet:

BeépítésiorÓny:

idósek otthono

oldolhotÓron Ólló

földszint + beépített tetőtér

3785,69 m2

15,00%

505,78 m2

505,7B l37 B5,ó9xl 00 = 13,36 %

I
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Nettó szintterÜ|et:

prnce: 24,30 m2

földszint: 4o7,o9 m2

emelet:

összesen: 763,50 m2- (656,87 m2|

Porkoló szÜkséglet meghotórozós:

o 253l1997. (Xll' 20.) Korm. rendelet lIl. fejezet 425 4. szÓmÚ melléklete szerint:

10. pont: |gozgotÓsi egység utÓn ] o m2 l db: 15,33 m2 - 2 db

17. pont: Öregek otthono szobóinok egyhormodo utÓn ló db szobo - ó db

Vendégek szÓmÓro fenntortott porkolóhely előírÓson felÜl: - 7 db

Összes gépkocsi porkoló szÜkségle| - 15 db

^ 
253/1997 . (xll.2O.) Korm. rendelet 7 . szamÚ melléklete és o helyi szobÓlyozók szerint:

3. Minden megkezdett 15 vendégszobo egysége utÓn 2 db ] ó db - 4 db

összes kelékpór elhelyezés szÜkségle| - 4 db

Az épÜlet gépkocsi és kerékpór porkoló szÜkséglefe o helyszínrojzon jelzett módon, telekhotÓron

belÜl, kivÓlóon megoldhotó.

Építményérték meg holórozóso:

Építéssel érintett ingotlon címe: 79ó4 Csonyoszró, Kossuth Lojos utco Bó. Hrsz: l30

1.2. nyugdíjos-, szeretetotthon, diók-, munkÓs-, hojlékiolonszÓlló kollégium, órvohÓz, szÓllodo, hotel,

motel, ponzió, fogodó stb.) 1 ó0 e FIlm2

Tervezet1 tetőtéri nettó terÜleI: 225,48 m2 3ó.07ó.800,- ft

Földszinti ÓtolokítÓs 30 Ítlm2: 407,09 mz |2.212.700,- Ít

11.2'Kerítés, tómfol, terosz, erkély. lépcső, építmény tortÓszerkezete (fodém, felmenó szerkezeti fol,

tetőszerkezet), mozgólépcső, mozgójÓrdo, kerti szobod |épcső, lejtő, térburkoloÍ, Óteresz, bejÓró,

ótjÓróhíd, telken belÜIi ÚÍ stb. 40 eFtlm2

Tervezett beÓ||ó fe|Ület: 2l0,OO mz - 8.400.000,- ft

ormónsóg ldősekért KÍt.
ldősek Otthono Tonulmónylerve



A szÁMíToTT ÉpírnnÉruyÉnrÉr nnlruoÖssztsrH:

holszóznyolcvonkilencezer-ötszóz Ft.

5ó.ó89.50o-, Öfuenhotmillió-

A ierÜlei kerlészeti kiolokítóso, fósítóso:

A helyi odottsÓgoktól fÜggóen, kÜlön tervek olopjÓn kerÜlhet kiolokÍtÓsro.

Szerkezetek:

- AlopozÓs: Meglévő monolit vosbeton olopok.
_ Felmenő szerkezetek: Meglévő vosbeton pillér erósítésŰ folozott főfolok és monolit vosbeton

pillérek. Pincében pincefolozó téglo, kisméretÚ szigeie|és tortó fol.

_ Födémezés: Meglévő előregyÓrtott és monolit vosbeton födémek. ZÓrófödém o tetőtér

beépítésnél nem készÜl.

Szigetelés: Tolojvíz elleni szigetelés meglévő. Hószigetelés: Austrotherm AT B cm vtg, illetve

Rockwool ÓsvÓnygyopot hőszigetelés utólog elhelyezve. Az onyog testsÚrÚsége cco 30 kg/m3.

- Aljzotok: ó-8 cm vostogsógÚ. $ 8-os ]5/l5-ös hegesztett hólós vosolÓsÚ beton oljzotol

kopnok C-l2-24lKK minőségÚ betonból o tetőtérben. A földszinten zömében meglévő.
_ Tetőszerkezet: Meglévő fo szerkezetÚ nyeregtetós épÜlet. Nyeregtetők egymósro merőleges

tetőgerinccel készÜlnek, ozonos mogossógbon. A tetófedésre meglévó égetett ogyogcserép.

Vízszintes fedés nem készÜl.

_ Eresz: LlNDAB rendszer, ipori kiolokítós, Q ]SO-es.

- NyílÓszÓrók: A jelenlegi nyíloszarÓk cserére kerÜlnek. Mindenhol horgonyzott océl tokos

kiolokítÓsÚ, kÜszöbmentes, 5 komrÓs mÚonyog ojtókés oblokok készÜlnek. Ab|okok 5 komrÓs

hőszigetelŐ, thermoplón ÜvegezésŰ, bukó-nyíló kiolokítósÚ' mŰonyog oblokok, mÚonyog

könyöklŐkkel, océlfÜles rögzítéssel, tömítve, tokorólécekkel' Vosolotok és kilincsek rozsdomentes

kiolokítóssol.

_ Burkolotok: lpori podlótól o kerÓmio lopig mindegyik megoldós lehetséges o funkciók

tÜkrében, okÓr helyiségenkénti bontÓsbon.

- FÚtés: KözpontifŰtés készÜl o meglévő felÚjítósÓvol.

Pécs, 20l 0
-!\'W..,v'

GÓrdos Attilo okleveles építész szokmérnök
.i

GÁTERV Építész lrodo Kft.
/óó8 KeszÜ, MÓtyós kirÓly utco l. és762ó Pécs, Rókóczi utco l'

Te|. /f ox.. 7 2 l 51 5-084 és 7 2/ 461 - 47 ó; Mobil: 30 l 7 7 l -81 02
e-moil: goterv@gmoil.com; gordosoii@i-online.hu
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alápincézett terület

Bm.:3,00 m

5%

8%

5%

Össz. nettó alapterület:  739,20 m2

Földszint: 407,09 m2

Tetᔐtér: 332,11 m2 (ebbᔐl hasznos alapterület: 225,48 m2)

- Lakószobák száma: 16 (8 a földszinten, 8 az emeleten)
- Férᔐhelyek száma:  29
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TERV: FÖLDSZINTI  TERVEZETT ALAPRAJZ  M = 1: 200

Meglévᔐ, megmaradó falazat

Tervezett falazat

Bontásra kerülᔐ falazat

Jelmagyarázat:

Színmagyarázat:

Közlkededᔐ

Szoba

Fürdᔐ, WC

Elᔐtér, váró

Kiszolgáló helységek

Idᔐsek Otthona kialakítása meglévᔐ épületben  -  Csányoszró, Kossuth u. 86.
Tanulmányterv

2 0 1 0 .  o k t ó b e r

O r m á n s á g  I d ᔐ s e k é r t  K f t .
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Recepció
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Pihenᔐ szoba
kerámia
8,34 m2

Mosókonyha
kerámia
9,64 m2

Konyha
kerámia
13,34 m2

Tároló
kerámia
4,25 m2

Fedett elᔐtér
kerámia
14,89 m2

Elᔐtér, váró
kerámia
24,11 m2

Raktár
linóleum
1,36 m2

(1,59 m2)

Lépcsᔐ
csm. kerámia

5,04 m2

Orvosi szoba
lam.parketta

15,33 m2

Akad. ment.
WC, Zuh.
csm. kerámia

5,61 m2

Akad. ment.
WC, Zuh.
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4,42 m2

Szoba
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22,75 m2

Foglalkoztató - étkezᔐ
lam.parketta

43,10 m2

Szoba
lam.parketta

15,04 m2

Takarító
helyiség

linóleum
3,47 m2
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Idᔐsek Otthona kialakítása meglévᔐ épületben  -  Csányoszró, Kossuth u. 86.
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TERV: FÖLDSZINTI  MEGLÉVᔀ ALAPRAJZ  M = 1: 200

E-0

Össz. nettó alapterület:  410,85 m2

Idᔐsek Otthona kialakítása meglévᔐ épületben - Csányoszró, Kossuth u. 86.
Tanulmányterv
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TERV: METSZETEK   M = 1: 100

Idᔐsek Otthona kialakítása meglévᔐ épületben  -  Csányoszró, Kossuth u. 86.
Tanulmányterv
2010. október
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TERV: KELETI  ÉS NYUGATI  HOMLOKZATOK  M = 1: 200
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