- ElIdzmények, tervezés -

Az épittetd cég képviseletében Varga Laszld keresett meg egy meglévd épllet aGtalakitdsanak
dtletével. Az épUlet utcafronti része a é0-as években épllhetett, valoszinlleg lakdhdzi funkcioval.
Karoloelll 10-15 éve Uj tulajdonos érkezett, aki az épuletet teljesen felUjitotta és a telek belseje felé
bdvitette. Az épiletben mdar ekkor is tobb szoba és vizesblokk kerdlt kialakitasra, melyet 6 evvel
ezelétt Gjra Gtalakitottak. Ekkor Uj tulajdonos vette meg az éplletet, aki a meglévd alaprajzi kiosztas
megtartdsa mellett panzié-vendéghdzat alakitott ki dtletszerfen elhelyezett tovabbi szobdkkal és
vizesblokkokkal.

Jelenleg az épUlet a funkcidjdnak megfelel, de a t6bbszdri atalakitds nyomot hagyott rajta. Erzédik,
hogy funkciék erdltetettek, a lehetéségek miatt az ésszerlség helyenként hattérbe szorul. Ennek
aldtdmasztasdra egy meglévd alaprajzot is mellékelink.

Az épUlet mUszaki dllapota, megjelenése, rendezettsége azonban, szinte kifogdstalan. A tetdteér
nincs beépitve, pedig vasbeton fédém épult a fdldszint felett. Repedések, stllyedeésre utald nyomok
sehol sem lelheték fel. Az épUlet kdryezete és hatsd udvara rendezett.

Epittetdi igényként merUlt fel, hogy az épulet Uj funkcidt kapjon. A régidban nem taldlhaté modern
iddsek ofthona, bdr szikség és igény lenne rd. A régié hdtrdnyos helyzetének javitasara az epittetd
tébb vonalon inditott fejlesztési terveket és t0zdtt ki maga elé célokat. Az iddsek ofthonanak
megvaldsitdsaval teljes folyamatot biztosithatunk a régidban a munkahelyteremtéssel megvaldsuld
foglalkoztatds és a munkds évek utdni szocidlis biztonsag vonaldn.

Az épllet homlokzati megjelenésén nem sokat vdltoztattunk, azonban az alaprajzot dtalakitottuk
az igényes és kényelmesen haszndlhatd idések otthona igényeinek megdfeleléen. A mudszaki
lehetségeket felhaszndlva a  féréhelyszam a  tetétér beépitésével ndvelhets. A tetd
paramétereinek megvdaltoztatasa nélkul, minimdlis raforditassal szobdk lesznek itt kialakithatva.

Az épilet fébejdrata és annak helye megmarad, de a fedett elétér kdrbelvegezésével szélfogot
dlakitottunk ki. A bejdarat elé szabvdny szerinti akaddlymentesités, rémpa lesz kialakitva. A telies
foldszinti terUlet akaddalymentesitett lesz. A tetdtér az adottsadgok miatt nem akaddlymentesitett.

A szélfogo-elétér utan lesz kialakitva fogadé terllet recepcidval, pihend terllettel és a lépcséhdazzal.
A lépcséhdz alatti terUletet raktdrozdsra lehet haszndini. Az épilet struktordjat megtartva két
iranyban keresztfolyosok indulnak a fogadotér felél. Az épulet oldalhataron fekszik, igy a kdzépsd
fraktus szomszéd felé esd részén csak a jelenlegi nyildszard kiosztds maradhat meg. Erre a traktusra
az épllet kiszolgdld funkcids helyiségei kerUlnek, de kialakitasra kerdl egy orvosi szoba
akaddlymentes vizesblokkal. A kazdnhelyiség, a mosokonyha és az Ugyeletes pihendszoba is ide

kerll elhelyezésre. Az épUlet melegitékonyhdija és étkezéje a meglévd helyen marad meg, de az
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etkezdnk tovdablbi funkciot is biztositottunk azzal, hogy a folyosd faldt, mely a termet elvdlasztotta az
udvari nyildszaroktol, elbontottuk. Az igy kialakuld terleten a foglalkoztatét is el lehet helyezni. Az
éplleten belll konyha nem lesz kialakitva, az étkeztetés beszdllitassal térténhet.

A foldszinten a lakdszobdkat, a hely adta lehetéség miatt, az E-i és a D-i oldalra helyeztik el. A
szobdk, az egymdsra vald felUgyelet miatt is, 2 dgyasak. Minden szobdhoz sqjat vizesblokk tartozik
zuhanydlldsokkal. Kettd szoba akaddlymentes szobakeént kerdl kialakitdsra sajat akaddlymentes
vizesblokkal. A foldszinten 8 szoba kerll elhelyezésre 16 férShellyel kialakitva.

A tetdtér beépitése sordn a meglévd keresztmetszeteket kellett figyelembe venni. Az 1,90 m
magassdgokat behatdrolva a kdzlekedd és a tetdtér alacsonyabb része kdzott terllet beépiteft
szekrényekkel lesz elldtva. A szobdk megvildgitdsa miatt a tetéter kiemelt ablakokkal lesz ellatva. A
folyosékon tetésik ablakok kerlinek elhelyezésre.

A tetdtéri szobdk helyének és lehetdségeinek kialakitdsa a vizesblokkjaik alsd szinthez toérténd
hozzarendelése miatt elég kotott. A félépcsd a tetéter pihend terlletére vezet ahonnan az alsé
szinthez hasonldan E-i és D-i irdnyba vezetd folyosdkra vannak a szobdk felflzve. A szobdk
kétagyasok, sajat vizesblokkal rendelkeznek.

Az épUlet bejdrata elbtti terllet parkositott. Az épUlet mogdtti terlleten, a D-i oldalon lesz kialakitva
szUkséges parkold dllds, és itt valdsithatd meg egy pihend sétdld parkis.

Az épuletben, a mellékelt tanuimdanytervek alapjdn, kialakitandé idések otthona remekdl szolgdlna
a régié szocidlis fejlédését, biztositékként szolgdlhatna az iddéseknek a nyugodt dregkor eltdltésére

otthonaik kdzelében, fellgyelet és ellatds mellett.

- MUszaki kialakitas -

Beépitési adatok:

Epitmény rendeltetése: id&sek otthona
Beépités jellege: oldalhatdron aillé
Szintek szama: foldszint + beépitett tetbtér
Telek terUlete: 3785,69 m2
Beépithetd terllet: 15,00%
Brutté beépitett terUlet: 505,78 m2
Beépitési arany: 505,78/3785,69x100 = 13,36 %
; ] |
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Nettd szintterllet:

pince: 24,30 m2

foldszint: 407,09 m2

emelet: 332,11 m2 - hasznos alapterllet: 225,48 m2
osszesen:. 763,50 m2— (656,87 m2)

Parkolé szikséglet meghatdrozas:

a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet lll. fejezet 42 § 4. szamU melléklete szerint:

10. pont: Igazgatdsi egység utdn 10 m2 / db: 15,33 m2 -2db
17. pont: Oregek otthona szobdinak egyharmada utdn 16 db szoba -6db
Vendégek szamara fenntartott parkoldhely eldirason felUl: -7db
Osszes gépkocsi parkold szikséglet: -15db

A 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 7. szadmu melléklete és a helyi szabdlyozdk szerint:
3. Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan 2 db 16 db -4db

Osszes kerékpdr elhelyezés szikséglet: -4db

Az épUlet gépkocsi és kerekpdr parkold szikséglete a helyszinrajzon jelzett médon, telekhatdron

belll, kivaldan megoldhats.

Epitményérték meghatdrozdsa:
A 245/2004. (XII. 5.) Korm. rendelet alapjdn.

Epitéssel érintett ingatlan cime: 7964 Csanyoszré, Kossuth Lajos utca 86. Hrsz: 130

1. melléklet a 245/2006. (XIl. 5.) Korm. Rendelethez alapidn:

1.2. nyugdijas-, szeretetotthon, didk-, munkds-, hajléktalanszdalld kollégium, arvahdz, szdlloda, hotel,
motel, panzié, fogadod stb.) 160 e Ft/m2

Tervezett tetétérni netto terllet: 225,48 m2 = 36.076.800,- ft

Foldszinti atalakitas 30 ft/m2: 407,09 m? - 12.212.700,- ft
11.2. Kerités, tamfal, terasz, erkély, lépcsd, épitmény tartészerkezete (fédém, felmend szerkezeti fal,
tetdszerkezet), mozgdlépcsd, mozgodjdrda, kerti szabad 1épcsd, lejtd, térburkolat, Gteresz, bejard,
atjarohid, telken belili 6t stb. 40 eFt/m?2

Tervezett bedlld felUlet: 210,00 m? - 8.400.000 - ft
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SZAMITOTT  EPITMENYERTEK  MINDOSSZESEN:  56.689.500-, azaz Otvenhatmillié-

hatszdaznyolcvankilencezer-6tszaz Ft.

A terilet kertészeti kialakitasa, fasitasa:

A helyi adottsagoktdl figgden, kUIdn tervek alapjdan kerUlhet kialakitasra.

Szerkezetek:

Alapozds:  Meglévé monolit vasbeton alapok.

Felmend szerkezetek: Meglévd vasbeton pillér erésitésd falazott féfalak é€s monolit vasbeton
pillérek. Pincében pincefalazd tégla, kisméretl szigetelés tarto fal.

Fodémezés: Meglévd eléregydrtott és monolit vasbeton fodémek. Zarofddém a tetdtér
beépitésnél nem készul.

Szigetelés: Talgjviz elleni szigetelés meglévd. Hészigetelés: Austrotherm AT 8 cm vitg, illetve
Rockwool dsvanygyapot hészigetelés utdlag elhelyezve. Az anyag testsGrisége cca 30 kg/m3.
Aljzatok: 6-8 cm vastagsdgy, ¢ 8-as 15/15-0s hegesztett hdlds vasaldstu beton aljzatot
kapnak C-12-24/KK mindségl betonbdl a tetétérben. A fdldszinten zdmében meglévé.
TetSszerkezet: Meglévd fa szerkezetl nyeregtetds épllet. Nyeregtetdk egymdasra merdleges
tetdgerinccel készllnek, azonos magassagban. A tetéfedésre meglévd égetett agyagcserép.
Vizszintes fedés nem készUl.

Ereszz  LINDAB rendszer, ipari kialakitds, ¢ 150-es.

Nyilaszardk: A jelenlegi nyildszardk cserére kerUlnek. Mindenhol horganyzott acél tokos
kialakitasy, kUszdobmentes, 5 kamrds mlanyag ajtdkés ablakok készllnek. Ablakok 5 kamrds
hészigeteld, thermopldn Uvegezésl, buké-nyild kialakitdst, mlanyag ablakok, mUanyag
kdnydkiSkkel, acélfiles rogzitéssel, tomitve, takardlécekkel. Vasalatok és kilincsek rozsdamentes
kialakitdssal.

Burkolatok: lpari padldtél a kerdmia lapig mindegyik megoldds lehetséges a funkcidk
tUkrében, akdr helyiségenkénti bontdsban.

FOtés: Kozponti fUtés készUl a meglévd feldjitasaval.

Pécs, 2010

Gardos JATT”O okleveles épitész szakmérndk
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