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- Elozmények, tervezés -

Az épitteté cég képviseletében Varga Laszl6 keresett meg egy, a hatrdnyos helyzetiy teriletek és
munkavallalok foglalkoztatasat és megsegitését célzo fejlesztések otletével. A fejlesztés alapjait az
épitteté mar letette azzal, hogy Sellyén megvaldésult az Ormdnsdagi Oktatasi és Foglalkoztatasi
Centrum kozponti épilete, melyben oktatd termek és munkateriletek is talalhatéak az iranyitas
helyiségei mellett. A tovabbi fejlesztések lehetéségét jelenti egy jelenleg még fiktiv helyre torténd
épuletegylttes, esetleg tobb épuletegyuttes, kialakitasa is, melyben megtalalhaté lenne az
oktatasi, iranyitasi és foglalkoztatasi funkcid is, természetesen a hozzajuk kapcsoldédd szocialis
tertletekkel.

Jelen tanulmanyterv a mar meglévoé koézponti épilet bovitésének lehetoségérdl készult.

A terv szervesen illeszkedik a meglévé épiilethez, mind tomegében, mind funkcidjaban, valamint a
varos kozpontjdban egyfajta koézponti, sétdloutcas kialakitassal koztérré formdlja a belsé
terileteket, elésegitve a varos képének a javitasat is.

Az épilet nagy tomegU, de illeszkedik a kornyezetébe. A ,sétalé vtcara” nézé homlokzatot minden
szinten megtortik, térben és homlokzati sikban elére és hatra ,ugrasztottuk”, oszlopsoros drkados
setanyt alakitottunk ki azért, hogy a homlokzat mozgalmas legyen és a nagy tomegek ne
nehezedjenek a kornyezetikre.

A meglévé és a 2. itemU épileteket az elsé szinten egy lapostetds, de teljes szélességi nyaktaggal
kotottuk ossze. A tervezett épiiletet a zartsori beépités miatta kozépso traktusban és a telekhataron
teljes telekszélességben lesz kialakitva. Az atjarhatésag miatt ezek az épiletrészek a foldszinten
fedett athajtoként lesznek kialakitva. Az épiletben, a meglévé fé épillethez kapcsoléddan, cca.
80-90 f6 elhelyezésére alkalmas kollégium lesz kialakitva tantermekkel és egy kilon is
megkozelitheté étteremmel.

A kozépsd részen lesz kialakitva a kollégium bejdarata. A bejarat mellett portas helyiség lesz
kialakitva recepcidés formdaban, a hozzd csatlakozé pihend helyiséggel egyitt. A bejarat utani

auldbdl akaddlymentesen kézelitheté meg a 4 tanterem (cca.. 85 férdhely), a vizesblokkok

oszlopsorral alatamasztva lesz kialal
kialakitottunk a tantermek felél megk
le. Erre novényesités is kertlhet. E
alakitottunk ki, mely egyben az éplilet
Az emeleti részen mar csak a kollé
arkadsor folotti tertlet beépitésre ket
telekhatartol az emeleti részen 3
megnyitasat és ablakokkal térténé be
terilet a technikai helyiségek folot
elhelyezni. Ez a terilet a lépcsd elotti
az eléirdsok betartdsa miatt.

Az emeletre vezetd lépcsé eldtt ec
keresztiranyu folyosdk 3 iranyban. A
késziiltek. Egy k6zo6s elétérbdl nyilik o
kerul 2 db akadalymentes szoba. Ezek
traktusban lesz kialakitva kollégistak
illemhely nyilik, valamint egy teakol
kozlekedd folyosordl érhetd el. E terc
miatt.

A tetétéri terileten is csak a kollé
épitménymagassagok tartdsa miat
gerincmagassaga is alacsonyabb a fi
szobak kialakitva a tetésikok alakulas
agyasak. Itt lesz még elhelyezve a mc
szekrények.

A szennyvizek levezetése miatt tol
épitményre vonatkozé eldirasok miatt

Ezek Osszefiggéseibdl és az épittet
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- MUszaki kialakitds -

Beépitési adatok:

Epitmény rendeltetése: foglalkoztatasi és oktatasi célok

Beépités jellege: oldalhataron allo - zartsoru

Szintek szama: foldszint + emelet + tetétér

Telek terulete: 1 796,7 m2

Beépithetd terilet: 80,00%

Beépitett tertlet: meglévo ép.: 395,5 m2 + terv. ép.: 7958 m2=1191,3 m2
Beépitési arany: 66,30 %

Nettd szintterulet:

alagsor: 88,58 m2
foldszint: 698,92 m2
emelet: 595,15 m2
tetétér: 354,62 m2
0sszesen: 1737,27 m2

Parkolo szukséglet meghatarozas:
a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet lll. fejezet 42 § 4. szamu melléklete szerint, az 1. és 2. Utemre
vetitve kdzdsen:

6. ponr: Oktatasi tertlet utan 20 m2 / db: 145 + 186,17 = 331,17 m2 -17db

10. pont: Igazgatasi egység utan 10 m2 / db: 42,00 m2 -5db

12. pont: Ipari gyarto terilet utan 200mz2 / db: 116,57 m2 -1db
3. pont: Szallashely szolgaltatdé egyseg minden vendégszobaegysége utan 1 db:

38 db szoba -38db

4. pont: Vendéglatd egység fogyasztd
3. Minden megkezdett 15 vendégszob.
Osszes kerékpar elhelyezés sziiksé
A telek parkolo sziikségletére kiszé
a beépitettség ezt nem engedi és
mely a parkol6é autdk latvanyat
meértekben novelni a bekerulési k¢
helyi Onkormanyzat tAmogatasav:
allasokat megvaltani.

A szukséges kerékparok tarolasa a

Epitményérték meghatarozasa:

A 245/2006. (XIl. 5.) Korm. rendelet a

Epitéssel érintett ingatlan cime: 7960

1. melléklet a 245/2006. (XII. 5.) Korn

1.2. nyugdijas-, szeretetotthon, diak-
motel, panzid, fogado stb.) 160 e Ft/r
Tervezett netto terulet: 949,77
3.2. Also- és kozépfoku nevelési és
iskola, kOzépiskola, szakkdzépiskol
(egyetem, féiskola, tovabbképzd ko
Tervezett netto terulet: 495,78 1
2.2. Egyéb vendéglatdé épitmény,
borozo, sorozo, cukraszda stb.) 140 €
Tervezett netto terulet: 203,14 1
10.1. Terepszint alatti épitmény (gara

Tervezett m3: 88,58 m2 x 2,7
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A terllet kertészeti kialakitasa, fasitasa:

A helyi adottsdgoktdl figgden, kilon tervek alapjan keriilhet kialakitasra.

Szerkezetek:

Alapozas: Monolit vasbeton alapok statikai szamitdsok és eldirdsok szerint.

Felmeno szerkezetek: Vasbeton pillér erdsitésU falazott féfalak és monolit vasbeton pillérek.
Pincében pincefalazé tégla, kisméretl szigetelés tarto fal.

Fodémezés: Monolit vasbeton fodemek készlulnek statikai szamitasok és tervek szerint.
Zarofodém a tetotér beépitésnél nem készul.

Szigetelés: Helyszintdl és talajvizszinttdl figgéen, de minimum 2 rtg ragasztott VILLAS O-G 4
T/K oxidbitumenes lemez. Hészigetelés: Austrotherm AT 8 cm vtg, illetve Rockwool
asvanygyapot hdszigetelés. Az anyag testsirisége cca 30 kg/m3.

Aljzatok: 6-8 cm vastagsagu, ¢ 8-as 15/15-06s hegesztett halos vasalasu beton aljzatot
kapnak C-12-24/KK minéségi betonbdl.

Tetdszerkezet: Fa szerkezetli nyeregtetds épilet. Nyeregteték egymdsra merdleges
tetogerinccel készilnek, valtozé magassagban. A tetéfedésre égetett agyag vagy betoncserép
is hasznalhato. Vizszintes fedés nem készul.

Eresz: LINDAB rendszer, ipari kialakitas, ¢ 150-es.

Nyilaszarok: Mindenhol horganyzott acél tokos kialakitasu, kiusz6bmentes, 5 kamras
miUanyag aqjtokés ablakok készlilnek. Ablakok 5 kamrds hdszigeteld, thermoplan ivegezésy,
bukd-nyilé fghghkialakitdsto, mianyag ablakok, mUanyag konyoklokkel, acélfiles rogzitéssel,
tomitve, takardlécekkel. Vasalatok és kilincsek rozsdamentes kialakitassal.

Burkolatok: lpari padlotdél a keramia lapig mindegyik megoldas lehetséges a funkciok
tukrében, akar helyiségenkénti bontasban.

FOtés: Kozponti futés készil
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Beépitési adatok:
Epitmény rendeltetése: foglalkoztatasi és oktatasi célok

Beépités jellege: oldalhataron allé
Szintek szama: foldszint + emelet + tet6tér

Telek tertlete: 1 796,7 m2
Beépithetd terilet: 80,00%
Beépitett tertlet: meglévé ép.: 395,5 m2 + terv. ép.: 795,8 m2 =1191,3 m2

Beépitési arany:66,30 %
Nett6 szintterilet:
alagsor: 88,58 m2
foldszint: 698,92 m2
emelet: 595,15 m2
tet6tér: 354,62 m2
Osszesen: 1737,27 m2
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Oszzes netto6 alapteriilet: 88,58 m2
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